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Richtlinien des Anreizprogramms der Stadt Rodermark
fur das Stadtebauférderprogramm
Wachstum und Nachhaltige Erneuerung ,Ober-Roden”

Praambel

Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Wachstum und Nachhaltige Erneuerung” (vor-
mals Stadtumbau in Hessen) dient das Anreizprogramm als Instrument, private Haus- und
Grundstiickseigentiimer im Fordergebiet ,Ortskern Ober-Roden” aktiv bei der Verbesserung
und Aufwertung des Stadtbildes, des Klimaschutzes und somit der Wohn- und Lebensquali-
tat miteinzubeziehen. Neben den kostenintensiven stadtischen Manahmen, wie zum Bei-
spiel die Neugestaltung von StraRen, Platzen und Gehwegen, bietet das Anreizprogramm
Hauseigentimern und Gewerbetreibenden die Maglichkeit, kleinere bauliche MaRnahmen
im Sinne der Stadtebauforderung umzusetzen.

Die Aktivierungswirkung des Anreizprogramms liegt in der Vielzahl von kleineren Ma3nah-
men, die in den raumlich definierten Fordergebieten (Stadtumbaugebieten) stattfinden und
dadurch auch Auswirkungen auf angrenzende Gebiete haben kénnen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Gefordert werden nur Projekte und MaRnahmen, die innerhalb des abgegrenzten und
durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Stadtebaufdrdergebietes ge-
maf § 171 b Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) liegen. Das kartographisch abgegrenzte
Stadtebaufordergebiet ergibt sich aus der Anlage A, die Bestandteil dieser Forderrichtli-
nie ist.

§ 2 Ziel und Zweck der Férderung

(1) Ziel des Anreizprogramms ist es, die Eigeninitiative der Anwohner innerhalb des Forder-
gebietes anzuregen, um auf diese Weise nachweislich eine Steigerung der Attraktivitdt
des gesamten Stadtebaufordergebietes zu erreichen. Hierzu zahlen der Erhalt und die
Weiterentwicklung der Nutzungsvielfalt von Wohnen, Dienstleistung, Einzelhandel,
Gastronomie und Kultur wie auch die energetische Verbesserung der Gebaude im Sinne
der Klimaanpassung. Zusatzlich sollen im Zuge einer nachhaltigen und ressourcenscho-
nenden Stadtentwicklung Begriinungs- und RegenwasserbewirtschaftungsmaRnahmen
gefordert werden, um eine Verbesserung der klimatischen, hydrologischen sowie biolo-
gischen Verhaltnisse zu erreichen. Ein weiteres Ziel der Forderung ist der Erhalt von
vorhandener, historischer Bausubstanz.

(2) Um all dies zu erreichen, sollen gezielt private MaRnahmen angestofRen und finanziell
sowie fachlich unterstitzt werden. Die direkte Beantragung der Mafinahmen erfolgt bei
der Stadt Rodermark.

§ 3 Organisation des Anreizprogramms
(1) Die Stadt ist zentraler Ansprechpartner.

(2) Die Stadt Rodermark hat das Biro Rittmannsperger Architekten GmbH aus Darmstadt als
Stadtumbaumanager mit der Durchfiihrung des Stadtebauforderprogramms ,Wachstum
und Nachhaltige Erneuerung” beauftragt. Der Stadtumbaumanager unterstitzt die Stadt
bei der Beratung von privaten Mafinahmen sowie bei der fordertechnischen Abwicklung
des Anreizprogramms gegenuber dem Fordermittelgeber. Der Eigentumer der zu for-
dernden Mafinahme muss sich in allen die Durchfihrung betreffende Fragen mit dem
Stadtumbaumanager ins Benehmen setzen.

(3) Die Forderung der MaRnahme bedarf der Zustimmung des Magistrats.

§ 4 Zuwendungsempfanger

(1) Zuwendungsberechtigt sind Grundstiickseigentimer, Eigentimergemeinschaften, Erb-
bauberechtigte mit einem Erbbauvertag ab 66 Jahren und Inhaber eines dinglich gesi-
cherten Rechts, das so beschaffen ist, dass die MaRnahme dauerhaft sichergestellt ist.

(2) Nicht antragsberechtigt sind Gebietskorperschaften, sonstige Kérperschaften des offent-
lichen Rechtes, Eigengesellschaften und -betriebe der Stadt Roédermark sowie Sied-
lungsgenossenschaften.
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§ 5 Grundsatze der Férderung

(1) Gefordert werden konnen Projekte und Mafinahmen, die dem Ziel und Zweck des An-
reizprogramms nach & 2 entsprechen und nachweislich die nachfolgenden Anforderun-
gen erfullen. Grundlage der Forderung sind ferner die Richtlinien der Stadtebaufdrde-
rung in Hessen (RiLiSE) in der jeweils gultigen Fassung, insbesondere Nr. 7.4, 7.7 und
Nr. 9 (Weitergabe und Einsatz von Fordermitteln, zuwendungsfahige Fordergegen-
stande).

(2) Die bewilligende Stelle entscheidet entsprechend nach pflichtgemadfiem Ermessen im
Rahmen der verfligbaren Mittel, wobei die Finanzierungsmittel stets zusatzliche Hilfen
sind. Die Gesamtfinanzierung der Mafinahme muss sichergestellt sein.

(3) Die Einhaltung der Forderrichtlinien und das Vorliegen notwendiger behordlicher Ge-
nehmigungen sind Voraussetzung fur die Forderung. Die zu fordernden Projekte und
Mafinahmen mussen auch die Anforderungen der gemeindlichen Satzungen sowie ge-
meindlichen Richtlinien im offentlichen Raum erfillen, und durfen weder offentlichem
und privatem Recht noch offentlichen Interessen/Bedenken entgegenstehen.

(4) Die Weitergabe von Fordermitteln an den Antragssteller ist in einer schriftlichen Verein-
barung festzuhalten. Darin werden die Zweckbindung, der Umfang der Leistung und die
Hohe der Forderung geregelt.

(5) Zweckbindungsfristen sind einzuhalten. Fir private Gebaudemodernisierungs- sowie
Freiflachengestaltungsmafinahmen, deren Forderbetrag unter 20.000 € liegt, betragt die
Zweckbindungsfrist 10 Jahre (RiLiSE Nr. 11.1 und 11.2).

(6) Der Zuwendungsempfinger ist verpflichtet, im Falle einer VerduBerung, Ubertragung
oder Vererbung seines Eigentums, die aus der Férderung entstehenden Verpflichtungen
auf die Rechtsnachfolger zu Gbertragen.

(7) Die bewilligende Stelle pruft die geforderten Maf3nahmen vor Ort. Hiermit verbunden
ist ein Betretungs- und Prifungsrecht durch einen mit der Priifung betrauten Mitarbeiter
der Stadt oder des Stadtumbaumanagements.

(8) Gefordert werden konnen grundsatzlich nur Projekte und Mafnahmen, fir die nicht
gleichzeitig Fordermittel aus anderen Programmen in Anspruch genommen werden.
Erganzende / begleitende Forderungen durch andere Forderprogramme kdnnen nach
den jeweils zugrundeliegenden forderrechtlichen Bestimmungen zuldssig sein. Bei ku-
mulativen Forderungen ist vor der Weiterleitung an den Letztempfanger die Zustim-
mung der Bewilligungsstelle erforderlich.

(9) Bereits begonnene oder umgesetzte Mafinahmen sind nicht forderfahig. Als begonnen
gilt eine MaBRnahme dann, wenn bereits ein Liefer- oder Leistungsauftrag durch den An-
tragsteller unterschrieben worden ist.

§ 6 Fordergegenstande

(1) Forderfahig sind gemafs Forderrichtlinie Mafdnahmen und Projekte, sofern sie zu einer
Verbesserung und Aufwertung des Stadtbildes, des Klimaschutzes, der Regenwasserbe-
wirtschaftung, der biologischen Vielfalt und somit der Wohn- und Lebensqualitat fihren.
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Eingeschlossen darin ist auch eine nachhaltige Verbesserung der Rahmenbedingungen
fur Dienstleistung, Einzelhandel, Gastronomie und Kultur.

(2) Forderfahige Manahmen sind:
(@) Modernisierung und Instandsetzung von Wohn- und Nebengebduden sowie Geschafts-
flachen und Gastronomie

. Erneuerungsarbeiten oder energetische Sanierungen, einschlieBlich der Kosten fur Ab-
bruch und Entsorgung,

. Fassadenerneuerungen, Fassadeninstandsetzungen, Fassadendammungen, Fassadenan-
striche,

. Erneuerung oder Aufarbeitung von Fenstern, Haustiiren, -toren,

. Dacheindeckungen, Dachdammung, einschliefslich erforderlicher Arbeiten am Dach-
stuhl,

. Dachbegriinungen, Fassadenbegriinungen einschliefilich erforderlicher vorbereitender
Konstruktionen (Rankgeruste, Rankhilfen),

. Mafinahmen zur Forderung der Barrierefreiheit (z.B. Neugestaltung des Haupteingangs,
Schwellenabbau, Stiitz- und Haltesysteme, ohne temporare Einbauten),

. Erneuerung baugeschichtlicher, wertvoller Bauteile,

. Rickbau bzw. Erneuerung von z.B. Schaufensteranlagen, Fassadenvorbauten wie Bal-
kone u.dgl., Markisen, Werbeanlagen und Beleuchtung.

(b) Schaffung oder Verbesserung gebdudebezogener Freiflichen

. EntsiegelungsmafRnahmen von z.B. Hofflachen und vollstandige Beseitigung von Schot-
tergarten mit anschlieRender dauerhafter Begriinung,

. Austausch konventioneller (z.B. Asphalt, Pflaster) durch wasserdurchldssige Belage (z.B.
Rasengitter- und Sickersteine, 0.3.),

. Pflanzung von klimaresistenten Laubbaumen (Hofbaum),

. Beseitigung ortsbildstorender oder wirtschaftlich nicht mehr sanierungsfahiger Gebaude
oder Gebdudeteile zur Schaffung von Freiflachen mit anschliefender Begrunung,

. Private Bepflanzung,

. Barriere reduzierende Umgestaltung privater Wege, die zu Gebauden und Funktionsfla-
chen hinfihren (Stellplatze, Millplatze, ...).

(¢ Mafinahmen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt (Insekten, Végel, Amphibien)

. Errichtung fest installierter Brutkasten fur Nistvogel,

. Mafinahmen zur Verbesserung der Situation der bestdaubenden Insekten (z.B. Nisthilfen
fur Wildbienen),

. Bepflanzung des privaten Gartens zur Steigerung der biologischen Vielfalt (z.B. Auswahl
der Pflanzen, Saatgut).
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Mafinahmen zur Verbesserung des lokalen Wasserkreislaufs innerhalb des Grundstticks

Errichtung einer Regenwassernutzungsanlage (z.B. Zisterne): Rohrleitungsinstallation,
Wasserfilter, Regenwasserspeicher,

Errichtung einer bepflanzten Versickerungsanlage: Versickerungsbeet, Becken-, Rigolen-
und Muldenversickerung,

Errichtung einer Regenzwischenspeicherungs- oder Riickhaltungsanlage (z.B. Teich),

Errichtung einer bepflanzten Retentionsflache mit Reinigungswirkung.

Nicht forderfahige Mafsnahmen sind insbesondere:
das Anbringen von Photovoltaik und Solarthermie,

das Anbringen neuer vollflachiger Wandverkleidungen (z.B. Faserzement- und Bitumen-
materialien, Natursteinplatten, Schiefer, Granit, Fliesen, Kunststoff Metall, Holz usw.),

Dachflachen aus Bitumenmaterial, Wellplatten, sowie Dachflachen aus Metall (z.B. Alu-,
Zink-, Kupferblechen usw.),

Mafinahmen, die aufgrund von baupolizeilichen Anordnungen durchgefiihrt werden
mussen,

Instandsetzungsarbeiten, die Ublicherweise kontinuierlich in Eigenleistung der Eigentu-
mer oder Mieter durchzufiihren sind,

Investitionen in mobile Anlagen und transportable Einrichtungen,

Werbeanlagen, die sich in ihrer Art und baulichen Ausflihrung gestalterisch nicht homo-
gen und angemessen in die Umgebung einfligen (z.B. Leuchtreklame),

AnschlieRende Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen, mit Ausnahme der Fertigstel-
lungspflege bei Dachbegriinungen, sofern sie Bestandteil der beauftragten Dachbegri-
nung ist.

Von der Foérderung ausgeschlossen sind Mafnahmen fiir Raume folgender Nutzung:

Vergnugungsstatten (z.B. Spielhallen, Wettburos, Nachtlokale, Shisha-Bars, Sexshops,
Bordelle),

Wettannahmestellen,

Gastronomische Betriebe, deren Zweck uberwiegend der StraRenverkauf ist, z.B.
Imbiss- und Fast-Food-Betriebe, Trinkhallen),

1-Euro-Shops.

§ 7 Art und Umfang der Férderung

Die Fordermittel werden als nicht riickzahlbare Zuschiisse im Rahmen der Anteilsfinan-
zierung der forderfahigen Gesamtkosten der MaRnahme gewahrt.

Gefordert werden kann ausschliefilich der unrentierliche Teil der forderfahigen Kosten.
Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags erfolgt nach den Vorgaben der RiLiSE. Der
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Antragsteller hat sich mit einem Eigenkapital in Hohe von mindestens 15% der forder-
fahigen Kosten zu beteiligen.

(3) Die anrechenbaren Kosten fiir die Forderung umfassen die tatsachlich entstandenen und
nachgewiesenen Kosten der vor Baubeginn festgelegten Mafsnahmen:

(@) Durch das Anreizprogramm kdnnen Zuschusse bis maximal 50% der forderfahigen
Gesamtkosten ubernommen werden. Auf die Ermittlung der nachhaltig erzielbaren
Ertrage kann verzichtet werden, wenn sich die Forderung auf hochstens 25% der
forderfahigen Ausgaben bezieht. Die Forderobergrenze liegt unterhalb von 20.000
€ je Liegenschaft.

(b) Die Mindestinvestitionssumme betragt bei Fassadenbegriinungen und Entsiege-
lungen 2.000 €. Bei allen anderen MaRnahmen betragt die Mindestinvestitions-
summe 5.000 €.

(c) Eigenleistungen sind nicht zuschussfahig, entstandene Materialkosten sind auf
Nachweis zuschussfahig.

(d) Alle MaRnahmen mussen von entsprechenden Fachfirmen ausgefihrt werden.

(e) Die Mehrwertsteuer ist nur dann Bestandteil der zuwendungsfahigen Kosten,
wenn der Zuwendungsempfanger keinen Vorsteuerabzug vornehmen kann.

(f) Die Ausgaben, die durch die Umsetzung der Mafinahme entstehen, durfen nicht
auf die Mieterinnen und Mieter sowie die Pachterinnen und Pachter umgelegt wer-
den.

§ 8 Antrags- und Bewilligungsverfahren

(1) Antragsberechtigt sind private oder gewerbliche Eigentimer von Gebauden, Anlagen
und Grundstucken innerhalb des Geltungsbereiches. Bei Antragen von Eigentimerge-
meinschaften muss der Beschluss der Eigentimerversammlung vorgelegt werden.

(2) Der Forderung zu Grunde liegt eine stadtebauliche und gestalterische Beratung durch
den Fachbereich 6/Bauverwaltung der Stadt Rodermark oder dem beauftragten Stad-
tumbaumanagement vor Beginn der Mafinahme. Die Beratung ist fir die Interessenten
kostenfrei.

(3) Der Forderantrag muss unter der Verwendung des dafuir bestimmten Vordrucks der Stadt
Rodermark schriftlich gestellt werden. Der Antrag ist digital auf der Stadtebauférder-
homepage der Stadt Rodermark oder als Ausdruck in der Bauverwaltung erhaltlich.

(4) Die schriftliche Antragsstellung auf Forderung - nach bereits genannter Beratung - er-
folgt beim Fachbereich 6/Bauverwaltung der Stadt Rodermark bzw. beim Stadtum-
baumanagement mittels der erforderlichen Unterlagen wie Antrag, Planungsunterlagen,
Projektbeschreibung, notwendige behordliche Genehmigungen (Vorprufung). Es sind
mindestens drei Vergleichsangebote von fachkundigen und leistungsfahigen Bietern je
Gewerk anzufordern (RiLiSe Nr. 19.2).

(5) Eine schriftliche Forderzusage mit den gegebenenfalls zu erfullenden Auflagen erfolgt
durch den Magistrat. Dieser entscheidet, in welcher Hohe ein Zuschuss gewahrt wird.
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Nach Vorliegen der schriftlichen Vereinbarung kann mit der Durchfiihrung der Maf-
nahme begonnen werden.

(6) Der Abschluss einer Fordervereinbarung und die Forderzusage einer MafRnahme erset-
zen keine Genehmigungen, insbesondere keine erforderlichen Baugenehmigungen oder
sonstige Mafinahmen, die aufgrund rechtlicher Vorgaben wie z.B. stadtischer Satzungen
(Bebauungspldne, Vorgartensatzung etc.) oder denkmalschutzrechtlicher Vorschriften
erforderlich sind.

(7) Die Baumafinahme muss innerhalb eines Jahres nach der schriftlichen Fordervereinba-
rung abgeschlossen sein. Eine Verlangerung kann im begriindeten Einzelfall gestattet
werden.

(8) Als Forderstelle behalt sich die Stadt Rodermark die Riicknahme bzw. Reduzierung der
bewilligten Mittel vor, sollte die Ausfuhrung nicht den Fordervereinbarungen entspre-
chen.

(9) Nach Beendigung der Baumafinahme hat der Zuwendungsempfanger die Fertigstellung
der Mafnahme anzuzeigen, zu dokumentieren und samtliche Rechnungen und Zah-
lungsbelege der Bauverwaltung der Stadt Rodermark innerhalb von 3 Monaten vorzule-
gen. Der Zuschuss wird nach vertragsgemafier Durchfiihrung der Mainahmen durch Vor-
lage und Prufung der Verwendungsnachweise sowie durch ortliche Begutachtung einen
mit der Prufung betrauten Mitarbeiter der Stadt oder des Stadtumbaumanagements aus-
gezahlt. Die forderfahigen Kosten und die Hohe des Zuschusses werden nach einer Bau-
abnahme abschliefRend ermittelt.

(10) Nach der Prufung wird die Auszahlung des Forderbetrages an den Zuwendungsempfan-
ger veranlasst.

(11) Der Zuwendungsempfanger erklart sich mit der Antragstellung damit einverstanden,
dass zum Zwecke der Transparenz und Dokumentation Name, Angaben des Vorhabens
sowie Bildmaterial durch die Stadt Rédermark oder den Fordermittelgeber/Land Hessen
veroffentlicht werden kann.

§ 9 Ausschluss eines Rechtsanspruches

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Forderung durch die Stadt Rodermark besteht
nicht.

§ 10 Ruickforderung der Férderung

(1) Unter Bezug auf die einschlagigen haushaltsrechtlichen Bestimmungen des § 38 (4)
GemHVO und der dazu ergangenen Verwaltungsvorschriften wird darauf hingewiesen,
dass der stadtische Zuschuss ausschlieflich fir die vorgenannte MaRnahme zu verwen-
den ist, da andernfalls der Zuschuss vollstandig zuzliglich der anfallenden Zinsen zu-
rickzuzahlen ist.

(2) Die Stadt Rdédermark kann die gewdhrte Férderung vom Zuwendungsempfanger zuruck-
verlangen. Dieser ist zur Zuriickzahlung verpflichtet, wenn:
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(@)  der Zuwendungsempfanger Uber wesentliche Umstande unvollstandige oder fal-
sche
Angaben gemacht hat,

(b) die gemaR & 5 Abs. 5 genannten Zweckbindungsfristen nicht eingehalten werden,

() der Zuwendungsempfanger gegen die Bestimmungen des Schwarzarbeitsbe-
kampfungsgesetzes (SchwarzArbG) verstofien hat.
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Inkrafttreten

Diese Forderrichtlinie wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
am 07.12.2021 beschlossen. Vorbehaltlich eines anderen Beschlusses der Stadtverordne-
tenversammlung tritt die Forderrichtlinie spatestens aufder Kraft, wenn die Stadtverordne-
tenversammlung das Stadtumbaugebiet aufhebt.

Anlagen

¢ Geltungsbereich der Forderrichtlinie
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Bundesministerium HESSEN

Erais ol g b
KONTAKTADRESSEN

Stadt Rédermark
Dieburger StraRe 13-17
63322 Rodermark

Dipl.-Ing. Tanja Kloft,
Tel.: 06074 911-220
tanja.kloft@roedermark.de

Stadtumbaumanagement
Rittmannsperger Architekten GmbH
Ludwigshohstrae 9

64285 Darmstadt

Dipl.-Ing. Michael Meyer
Tel: 06151 - 968016
michael.meyer@rittmannsperger.de

Anmerkung:
Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher
und mannlicher Sprachformen verzichtet und das generische Maskulinum verwendet.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermafien fiir beide Geschlechter.

— STADT ——

eeeeeeeeeeee

L

Rittmannsperger Architekten
GmbH

LudwigshohstraBe 9

64285 Darmstadt

Fon (06151) 96800 Fax 968012




